UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN HONG Péc 1ap - Tw do - Hanh phac
S6: 309 /Qb-UBND.DTXD Tan Hong, ngay 27 thang 12 nam 2023
QUYET PINH

Veé viéc phé duyét do 4n va quy dinh quén 1y theo d6 &n Quy hoach chi tiét
Khu dan cw dwong Lé Loi - Tran Phu

UY BAN NHAN DAN HUYEN TAN HONG

~ Can cit Lugt T6 chizc Chinh quyén dia phwong ngay 19/6/2015; Lugt sia
doi, bo sung mot so dieu cua Lugt To chirc Chinh phu va Lugt Té chic chinh
quyén dia phuwong ngay 22/11/2019;

~ Can cir Lugt Xay dung so 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014; Lugt sia doi,
bo sung mot so Diéu cua Lugt Xay dung so 62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Lugt sira doi, bo sung mét so Pieu cua 37 ludt cd lién quan dén
quy hoach do Quoc hgi khoa XIV, ky hop thi 6 cdng bo theo so 35/2018/QH14
ngay 20/11/2018

Can cir Nghi dinh so 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phui vé
viéc Quy dinh chi tiet m¢t so ngi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/05/2022 cua Chinh phu quy
dinh ve quan ly khu cdng nghiép va khu kinh te;

Can cir Théng tw 04/2022/TT-BXD cia B Xay dung quy dinh vé Ho so
nhiém vu va ho so do an quy hoach xay dung li€n huyén, vang huyén, dé thi, néng
thon;

Cong van Sér‘ 158/UBND-DTXD ngay 27/09/2023 cua Uy ban nhan dan
huyén Tan Hong ve viéc chdp thugn chp chu truong lap Quy hpach chi tiet Khu
dan cu duwong Lé Lot - Tran Phu, thj tran Sa Rai, huyén Tan Hong.

Can cir Quyét dinh s6 222/0D-UBND.DTXD ngay 02/11/2023 cia Uy ban
nﬁdn dan huyén Tan Hong vé viéq phé duyét n@iém vu va duw todn Qu)‘/ hoach chi
tiet Khu dan cu dwong Lé Loi - Tran Phu, thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong;

Theo bdo cdo dé xuat cua Phong Kinh té va Ha tang tai Céng vin
1414/KT&HT.TPQH, ngay 21 thang 12 nam 2023.

QUYET PINH:

~ Diéu 1. Phé duyét do 4n va quy dinh quan 1y theo d6 4n Quy hoach chi
tiét khu dan cu duong Lé Lgi - Tran Phd, thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong, véi
nhitng ndi dung nhu sau:



~ 1.Tén d6 &n: Quy hoach chi tiét khu dan cu dwong L& Loi - Tran Phd, thi
tran Sa Rai, huyén Tan Hong.

2. Pham vi va ranh giei 1ap quy hoach:

- D6 &n quy hoach chi tiét khu dan cu dudng Lé Loi - Tran Phi thudc dia
ban thi tran Sa Rai, huyén Tan Hong, tinh Bong Thap ¢6 vi tri tiép giap nhu sau:

+ Phia Pong: Giap duong s6 07.

+ Phia Tay: Giap duong L& Loi.

+ Phia Nam: Giap duong Tran Phu.

+ Phia Bac: Giap duong 1 thang 6.

- Téng dién tich thuc hién quy hoach: 1,845 ha.
- Ty I¢ lap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu khu vuec lap quy hoach:

- Cu thé hoa do an Quy hoach chung thi tran Sa Rai dén ndm 2025 va dinh
hudéng dén nam 2035;

_ - Hinh thanh khu dén cu két hop chinh trang d6 thi; xay dung hoan chinh
ha tang k¥ thuat d6 thi (xtr Iy nudc thai) khu vuc duong Lé Lgi - Tran Pha.

- Tao co s¢ phap ly cho viéc quan ly su dung dat dai, quan 1y dau tu xay
dung cong trinh, cung cap théng tin quy hoach, cap giay phép xay dung.

4. Cac chi tiéu, yéu cau vé qo an: Thong nhat theo bao cao két qua tham
dinh va dé xuat theo Cong van s6 1414/KT&HT.TDQH ngay 21/12/2023 cua
Phong Kinh té va Ha tang.

Piéu 2. Ban hanh kem theo Quyét dinh nay 1a quy dinh quan 1y theo d6 an
quy hoach, Quy dinh gém 03 Chuong, 26 Diéu.

~ biéu 3. Phong Kinh té va Ha tang (Chu d6 &n) c6 trach nhiém to chuc
trién khai thuc hién quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Van phong HDND & UBND Huyén; Thu trudng cac don
vi: Kinh té va Ha tang, Tai chinh — Ké hoach, Tai nguyén va Méi truong va Chu
tich UBND thi tran Sa Rai chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 4; ”

- TT/HU, TT/HDND Huyén; CHU TICH
- CT, cac PCT.UBND Huyén;
- Lanh dao Van phong;

-Luu VT/UB, NC (Théo).

Huynh Van Nha



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HONG Doc l1ap - Tw do - Hanh phac

QUY PINH
Quan Iy theo d6 an quy hoach chi tiét khu dan cw dwong Lé Lei - Tran Phd,
Thi tran Sa Rai, huyén Tan Héng
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé 309 /0P-UBND.DTXD ngay 27 thang 12 ndm
2023 ciia Uy ban nhan ddn huyén Tdan Hong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Péi twong ap dung, phan cong quan ly thuc hién:

1. Quy dinh nay huéng dan viéc quan ly xay dung theo d6 an quy hoach chi
tiét khu dan cu duong L& Loi - Tran Phi dd dwoc phé duyét tai Quyét dinh sd
309/QD-UBND.DTXD ngay 27/12/2023 caa Uy ban nhan dan huyén Tan Hong.

2. Ngoai nhirng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
khu vuc Quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phéap luat cua Nha nudc
khac co lién quan.

3. Giao phong Kinh té va Ha tang huyén Tan Hang quan ly xay dung trong
khu vuc quy hoach, phdi hop cac phong, ban, nganh chuyén mén cé lién quan
hudng dan Cha dau tu, cac to chac, ca nhan thuc hién dau tu, xay dung theo
dung Quy hoach duogc duyét va quy dinh caa Phap luat.

4. Viéc diéu chinh, bo sung hoic thay doi Quy dinh quan Iy nay phai duoc
Uy ban nhan dan huyén Tan Hong xem xét, chap thuan.

Piéu 2. Vi tri, ranh gidi, dién tich:

Pham vi lap quy hoach: thuoc dia phan thi tran Sa Rai (theo d6 &n quy
hoach chung xay dung thi tran Sa Rai va viing phu can duoc phé duyét).

Co ranh gidi han nhu sau:

- Phia Péng: Giap duong sb 07.

- Phia Tay: Giap duong Lé Loi.

- Phia Nam: Giap duong Tran Phu.

- Phia Bac: Giap duong 1 thang 6.

Téng dién tich thuc hién quy hoach: 1,845 ha

Piéu 3. Khu dat ciia Dy 4n dwoe chia thanh cac khu chire ning sau:
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- Khu 0;

- Khu cong trinh dich vu cong cong;
- Khu cay xanh str dung cong cong;
- Khu ha tﬁng k¥ thuat dau moi;

- Giao thong - béi xe.

- Co cdu sir dung dat toan khu:

Bang 01: Co cau sir dung dét

Bang co ciu sir dung dat

Stt Loai chi tiéu Théng s Pon vi Ty 18 (%)
Tong dién tich khu dit 18.455 (m?) 100%
1 |Pato 6.909,8 (m?) 37,44%
2 | Dat cong trinh cong cong 842,5 (m?) 4,57%
3 | Pat cdy xanh 5.422,4 (m?) 29,38%
4 | Pét ha tang k¥ thuat 1.647,5 (m?) 8,93%
5 | Pat giao thong, hém k¥ thuat 3.632,8 (m2?) 19,68%
Bang 02: Chi tiéu Kinh té k¥ thuat toan khu
Bang chi tiéu ktkt toan khu
Stt Loai chi tiéu Théng s6 Pon vi Ty 18 (%)
Tong dién tich khu dat 18.455 (m?) 100%
1 | Paté 6.909,8 (m2) 37,4%
1.1 | Dat ¢ xay dung méi 6.909,8
2 | Cong trinh ha tang k¥ thuat | 1.647,5 (m?) 8,9%
2.1 | Pat bii loc nudce thai 1.525,8
2.2 | Bat xit Iy nude thai 121,7
3 | Pat cay xanh 5.422,4 (m?) 29,4%
3.1 | Pét cay xanh xdy dung méi 5.422.4 (m?)
4 | DAt cong cong don vi & 8425 (m2) 4,6%
Pat giao thong, hém k¥
5 thu; v ' 36328 (m?) 19,7%
6 | Dan s6 dy kién 230 Nguoi
L6 nén xay dung méi 65 Nén




Dan s6 du kién bién dong moi 230 Nguoi

7 | TAng cao cong trinh 1-4 (Tang)
Nha & lién ké 4 (Tang)
Cong trinh hanh chinh 1-3 (Tang)

8 | Cac chi tieu ky thuat

- Chi tiéu cap dién

O sinh hoat 330 W/ngudi/Ngay.dém

Cong vién 0,5 W/m2

Giao thong 1 W/m?2

- Chi tiéu cap nwéc

Sinh hoat 100 Lit/Nguoi/Ngay.dém

Cong trinh cong céng- dich vu 2 Lit/m? .
san/Ngay.dém

Tudi cay 3 Lit/m?*/Ngay.dém

Rtra duong 0,4 Lit/m?/Ngay.dém

- Chi tiéu thoat nuéc 100% chi tiéu cap nudc do thi

- Chi tiéu rac thai

Sinh hoat 1 Kg/Nguoi/Ngay
Cong trinh dich vy 0,8 Kg/Nguoi/Ngay
- Thong tin lién lac

Sinh hoat 1 thué bao/ ho
Cong trinh dich vu 0,001 May/m2san

Giai phap phan bé quy dat theo tirng chite ning trong khu quy hoach:
Pat dan dung: bao gém
- Bét don vi &: dién tich 6.909,8 m? chiém ty 1& 37,4% trén dién tich dat dan dung;
- Dt ngoai don vi ¢: dién tich 11.545,2 m? chiém ty I¢ 62,6% trén dién
tich dat dan dung.
Cac khu chire ning trong khu dan dung:
- Khu chte nang ¢: Bao gom nha lién ké dién hinh.
+ Tong dién tich dat: 6.909,8 m?;
+ Tong s6 16: 65 16;
+ Dan s6 du kién: 230 nguoi;
+ Tang cao xay dung tdi da: 4 tang.
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a. Nha ¢ lién ké: ky higu LK

- Nha Lién ké dién hinh: Ky hiéu LKO1.

+ Tong dién tich: 3306 m;

+ Dién tich 16 dién hinh: (5x 18,5, 5x18 ) = 90- 92,5m? ;

+ Tong sb 16: 33 16;

+ Tong dién tich xay dung toi da: 2.975,4 m?;

+ Tong dién tich san tbi da: 11.901,6 m?;

+ Mat d6 xay dung binh quan: 90%;

+ Tang cao tdi da: 04 tang;

+ C6t cao d6 nén tang 1: 0,45 m (50 V&i cdt via hé hoan thién);
+ Chiéu cao xay dung téi da: 15,5 m;

+ Khoang lui cong trinh: San trude: > 0 m; San sau: > 1 m;Bén héng (10

g6c): > 0 m;

+ Hé sb st dung dat binh quén: < 3.6 1an.
(Xem bang théng ké chi tiét)
- Nha Lién ké dién hinh: Ky hiéu LK2, LK3.
+ Tong dién tich: 3.603,8 m;
+ Dién tich 16 dién hinh : (5x20) = 100 m?;
+ Tong s6 16: 32 16;
+ Tong dién tich xay dung t6i da: 3.243,42 m?;
+ Tong dién tich san tbi da: 12.973,68 m?;
+ Mat d6 xay dung binh quan: 90%;
+ T4ng cao tbi da: 04 tang:
+ Cbt cao do nén tang 1: 0,45m (so véi ¢t via hé hoan thién);
+ Chiéu cao xay dung t6i da: 15,5 m;
+ Khoang Iui cng trinh: San trudc: > 0 m; San sau: > 2 m; Bén hong (16

goc): > 0 m;

+ Heé s6 sir dung dat binh quan: < 3.6 1an.

Bang thong ké nén nha & chi tiéu mat do xay dung

Dién Tong | Mat dd
STT Tfen Dai x rgng tI'CI"l 01 "l:(x)n‘g dién xay Khoang
nen (m) nén | so nén tich dung [Ui
(m?) (m?) (%)
X 981 1 8 X185 | 1255 1 1255 90 Lui mat




sau 1m

Lui mat
2-13 | 5x18,5 92,5 12 1.110 100
sau 1m
Lui mat
14 | 75X 22,5 165 1 165 80
sau 2m
Lui mat
15-19| 5X 22,5 113 5 563 90
sau 2m
Lui mat
20 6 X225 135 1 135 90
sau 2m
Lui mat
21-32 5x18 90 12 1.080, 100
sau 1m
Lui mat
33 5x18 93,4 1 93,4 100
sau 1m
1 7X20 140 1 140 80 Khéng lui
g 2-13| 5X20 | 100 12 | 1.200 90 | Khong Iui
— Loi mit
N 14 5X225 103 1 103 100
% sau 2m
< Lui mit
15-17| 5X 22,5 113 3 340 90
sau 2m
Lui mat
1 5X215 100 1 100 100
sau Z2m
= Lui mat
0 2-4 5X?215 106 3 317 90
o) sau 2m
g“ 5-14 5X20 100 10 997 90 Khéng lui
= Lui mit
Q 15-17] 5x21,5 110 3 329 90
— sau 2m
Lui mat
18 5x215 97 1 97 100
sau 2m

- Khu chire niang dich vu cong cong do thi:

* COng trinh dich v -cng céng cdp don vi ¢: Tong dién tich 1 842,5m?
chiém ty 16 4,6% dién tich dat dan dung, dat chi tiéu 10,8 m*ngudi. Bao gom
cac cong trinh : Cong trinh céng cong don vi 6. Riéng cong trinh: tram y té, cho
Nha dau tu két hop nang cip céc cong trinh dich vu do thi tich hop thanh: bénh
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vién quéc té - trung tam cap cau, khu chg huyén - cho bién gisi bé tri tai trung

tam khu do thi.

a. Khu cong trinh cng céng : Gom 01 cdng trinh véi 16 dat 6 ky hiéu CC-1

- Dién tich khuén vién: 842,5 mz;

- Mat d6 xay dung tdi da: 60%;

- T4ng cao téi da: 02 tAng;

- Cbt cao @6 nén tang 1: 0,45 m (so véi cbt via hé hoan thién);

- Chiéu cao xay dung téi da: < 11,0 m;

- Khoang 1ui cong trinh: >6,0m so v&i Cdc mat giap duong;

- Hé s sur dung dat téi da: 1,2 1an.

* COng trinh cdng céng ngodi don vi 6: Tong dién tich 1a 1.647,5 m?
chiém ty 1¢ 8,9% dién tich dat dan dung, dat chi tiéu 7,1 m?/ngudi.

a. Khu hg tang ky thudt (khu xi# Iy nieéc thai): Gém 01 céng trinh voi 16
dat c6 ky hiéu XLNT, XLNT-1.
- Dién tich khuén vién: 1.647,5 mz;

- Dién tich xay dung tdi da: 1.647,5 m?;
- Dién tich san tdi da: 1.769,2m?;

- Mat d6 xay dung: < 60%;

- Tang cao: 02 tang:

- Cbt cao @6 nén tang 1: 0,45 m (so véi cbt via hé hoan thién);

- Chiéu cao xay dung toi da: 8,0 m;

- Khoang 1tii cong trinh: >10,0 m so v&i cAc mit giap dudng va ranh khu dat;

- Hé s6 sur dung dat t6i da: < 1,2 1an;

Bang chi tiéu kinh té k§ thuat cong trinh dich vu - cng cong toan khu:

‘A Mat . A A Dién A A
Dién R Dién Tang , Heé so
] o | . tich
Sé tich tich XD | cao . SDD
| KY XD | . . san
Stt | Loai dat cong (m2) ) toi da toi da z. toi da
A hiéu trinh toi , . toi da 2
m tan an
aa | (M) | (ting) (m?) (Lan)
(%)
A Pit dan dung




Dit cay
I | xanh cong 4 5.196,4 259,82 1-3 | 259,82
cong

Dit cay
1 | xanhcong | CX-1 1 51964 | 5 259,82 1 259,82 | 0,05
vién 1

DPit cong
Il | cong don 842,5

vi &

Cong trinh
1] . A CC-1 1 8425 | 60 505,5 2 1.011 1,2
cong cong

Téng cong 4 |6.0389 259,82 259,82

- Khu chire niing ciy xanh sir dung cong cong: Tong dién tich 14 5.422,4
m?2 14 cay xanh trong don vi & va cdy xanh ngoai d6 thi. Bao gdm cac cum cay
xanh canh quan trong cac nhdm nha, khu cdng vién cay xanh cong cong noi to
chirc cac hoat dong 1€ hoi khong gian vui choi giai tri cia cu dan khu quy hoach.
Vi tri cac khu cay xanh sir dung céng cong dugc phan bo trung thm nham dam
bao ban kinh phuc vu cho toan khu dan cu va khoang cach ly méi truong dbi voi
Khu xt Iy nuéc thai tap trung.

Trong do:

- Dién tich dat cay xanh sir dung toan khu 1a 5.422,4 m2, chiém 29.4% dién
tich dat dan dung, dat chi tiéu 23,5 m*nguoi.

- Dién tich dét cay xanh cong cong 1a 5.196,4m2, chiém 28,15% dién tich
dat dan dung, dat chi tiéu 22,5 m*nguoi.

+ Téng dién tich dat: 5.422,4m?;

+ Dién tich xay dung t6i da: 259,82m?;

+ Dién tich san tdi da: 259,82m?;

+ Mat d6 xay dung téi da: 5 %;

+ Tang cao t6i da: <01 tang;

+ Khoang Iui ¢ong trinh: >6,0m so véi cac mat giap duong.

- Pat giao thong ndi khu va khu vuc: Tong dién tich dat giao thong trong
khu quy hoach 1a 3.632,8m2 (bao gém dat giao théng noi khu va céc giao thong
hém 16 lién ké) chiém ty 1& 12 19,7% trén dién tich toan khu dat quy hoach.(Chi
tiét xem thuyét minh phan ha tang k¥ thuat).
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2. Cac cong trinh hqa tang ky thudt:

- Hé théng thoat nudc mua.

- Hé thdng giao thong.

- Hé théng thoat nudc thai sinh hoat.

- Hé thong cap nude sinh hoat.

- Hé thong céap dién sinh hoat va chiéu sang.

- Hé thong thong tin lién lac.

- Hé thong cdy xanh, duong di dao.

- Hé thong hao k¥ thuat (néu co).

Piéu 8. Kich thudc cic 16 dit quy hoach xAy dung nha é:

Dién tich ctia mét 16 dat nha lién ké, nha lién ké phé cac khu vuc hién trang
theo phan 16 hién trang.

Picu 9. Vi tri cong trinh so véi chi gioi dwong dé :

Nha & lién ké dugc bd tri mit tién sat v6i chi gidi xay dung: Nha lién ké
khu vuc hién trang (LK1, LK2, LK3): Chi gidi xay dung trung chi gidi duong
d6; Mit sau cach voi ranh 16 dat téi thiéu 1,0m tuy ting 6 phd. Thiét ké chi tiét o
budc ké tiép va dam bao theo chi tidu dd &n quy hoach.

Piéu 10. Vi tri cong trinh so véi ranh giéi phan cach:

1. Nha & lién ké duoc x4y dung sat vach nha bén canh; khoang cach giita
cac diy nha phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chita chay t6i
thiéu 4m va tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong cOng trinh;

2. Khu cong trinh xur 1y nuéce thai xay dung sat cac cong trinh nha & phai
dam bao khoang cach Iy an toan mdi truong tbi thiéu 15m.

Piéu 11. Mat d6 xay dung 16 nha 6:

- Nha & lién ké phé co6 mat d6 xay dung toi da 90%; Nha & lién ké co6 mat
d6 xay dung tbi da 80%.

Picu 12. Chiéu cao cong trinh:

1. C6t nén nha: Cot nén nha (duoc tinh 13 cos nén tang mot) cao hon cot
via he toi da 45 cm doi véi cac khu vyc khac cia dy an.

2. Chiéu cao nha:
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a) Nha lién ké: Co chiéu cao tinh dén dinh mai (dinh ting trén cung) tir
cao d6 nén nha 1a 15,5 m (twong duong véi 4 tang). Trong d6 chiéu cao tang
mot tdi da 1 3,9 m; tAng 2, 3, 4 13 3,4m.

Piéu 13. Cac phin dua ra ngoai cong trinh va ngoai thit:

1. Trong truong hop chi gioi duong dé trung chi gioi xay dung:

- V& nguyén tac cac chi tiét kién tric cong trinh khi tiép giap voi tuyén
duong 1a khong can trd cac hoat dong giao thong tai long duong, dam bao an toan
thuén 1o1 cho cac hoat dong di bo trén via he; khong lam anh hudng dén hé théng
cay xanh, cong trinh ha ting k¥ thudt ndi va ngam trén cac tuyén phd; dam bao tinh
thdng nhat vé canh quan trén tuyén phd hoic timg doan phd; dam béao tuan thu cac
quy dinh vé phong chdy chita chdy va cac hoat dong ctia phuong tién chira chay.

- Mit bac thém tang 01 ciia nha c6 thé vuot qué chi gidi xay dung 14 0,3 m;
- Cac chi tiét kién triic cong trinh ké tir tang 2 dugc phép dua ra khoi chi
gidi duong do theo quy dinh cu thé nhu sau:

Chiéu rong 19 giéi (m) Po vuon ra toi da (m)
12 1,0
>12 +15 1,2
>15 14
- Cac bg phan dugc phép nho ra:
Do cao so vai B0 phin dwgcc nho Do \;:rn toi Cach mép via he
mat hé (m) ra toi thieu (m)
(m)
>2.5 GO chi, trang tri 0,2
>2.5 Mai du, canh ctra 1

2. Trong truong hop chi gidi xay dung lui vao so véi chi gidi duong do:

Vé nguyén tac céc chi tiét kién tric cong trinh phai dam bao nhu sau: khong
bo phan, chi tiét kién tric nao vuot khoi chi gidi duong do; dam bao tinh théng
nhit vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam bao tuan tha cac quy
dinh vé phong chay chita chdy va cac hoat dong ctia phuwong tién chita chay.

Pic¢u 14. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh

Chiéu cao ciia hang rao dugc phép xay dung cao toi da 2m va phan chan

chi dugc phép rao kin dén chiéu cao 0,9m;
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Diéu 15. Khu nha &

Pat bao gdm cac loai nha & lién ké xdy dung moi c6 dién tich dat
6.909,8m* chiém 37,4% dién tich d4t quy hoach. Gom cac 16 LK1, LK2, LK3:

- Tong dién tich dit 6.909,8m”.

- Tng cao t6i da 04 ting.

- Mat d6 xay dung tdi da 90%.

Piéu 16. Cac cong trinh dich vu cong cong:

Cong trinh céng cong fion vi & cd dién tich dat 842.5m?, chiém 4,6% dién
tich dat quy hoach, cu thé

- Dién tich khudn vién: 842,5mz;

- Mat do xay dung toi da: 60%;

- Tang cao t6i da: 2 tang;

Piéu 17. Vuon hoa ciy xanh:

- Tong dién tich dat cdy xanh khu quy hoach 5.422,4m” chiém 29,4% tong
dién tich quy hoach.

- Khu cdy xanh tip trung tai 16 CX-1 c6 tong dién tich dét 1a 5.196,4m?,
chiém 28,15% dién tich dat quy hoach.

- Khu cdy xanh cach Iy cac tuyén phd co dién tich 1 226m?.

- Tinh chét chirc nang: La khu vuc vuon hoa cdy xanh phuc vu nhu cau
vui choi, giai tri cia nhan dan nd1 bd khu dan cu, tao canh quan va diéu hoa méi
truong vi khi hau.

- Cac yéu cau vé ha tang k¥ thuat: C6 hé théng san dudng ndi bo, cong
vién, vuon hoa, dén chi€u sang cong cong. Poi1 voi khu cay xanh két hgp bai do
xe phai c6 hé théng HTKT phuc vu cho cong tac trong giit xe .

- Cac yéu cau vé quy hoach - kién truc:

+ B6 cuc quy hoach co nhiéu khu chirc nang, dac bi¢t quan tam phuc vu
cho hai doi tugng chinh la tré¢ em va nguoi gia.

+ Co6 san choi danh cho tré em véi cac loai hinh hoat dong vui choi, thé
duc thé thao nhu xa don, cau truot, cau long ...

+ C6 noi danh cho ngudi gia nhu nhu san tap thé duc dudng sinh, duong
di dao, ghé ngdi choi, thu gidn.

+ Xung quanh trong cdy xanh, bong mét.
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+ Céc tham ¢6 co céc tiéu canh, cay canh va vuon hoa.

Picéu 18. Cac cong trinh dau mdi va tuyén ha ting k¥ thuat:

Thiét ké thi cong x4y dung theo chi tiéu kinh té k¥ thuat cia du an dau tu
xay dung va ho so dugc cap co thim quyén phé duyét.

Piéu 19. Chi giéi quy hoach (Chi gidi dieong do va chi gidi xdy dung):

1. Khai ni¢m:

- Chi gi6i duong d6 (CGPP): La dudng ranh gidi phan dinh giira phan 16
dat dé xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc
cac cong trinh k¥ thuat ha tang.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xay dung nha
&, cac cong trinh trén 16 dat.

- Khodng It (KL): La khodng cach gifta chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

2. Quy dinh cu thé: Hé thong giao thong

Duong giao thong khu vuec:

- Puong P01 Mit cat 1-1:

+ Chi gidi duong do: B=15m (4m + 7m +4m)

+ Khoang lui xay dung cong trinh: Om

3. Hé thong ha ting k¥ thuit theo dwong:

Bao gom thoat nudc, cap nudc sach, cap dién, dién chiéu sang, thong tin
lién lac, cdy xanh, thuc hién xay dung theo thiét ké dugc cap co thim quyén phé
duyét va dam bao khdp noi theo quy dinh chung tong thé toan khu vuc.

CHUONG II
QUY PINH POI VOI CHU SO HUU CAC LO NHA G, CAC CONG
TRINH KIEN TRUC, HA TANG KY THUAT PUQC XAY DUNG
TRONG DU AN

Diéu 20. Di véi chi sé hiru 16 nha 6

1. Thuc hién dy du cac diéu khoan cta hop dong chuyén quyén sir dung
dat c6 ha tang. Poi v6i cac cong trinh nha & thap tang:
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Cong trinh xdy méi sau khi duoc phép chuyén nhugng dat nén: Chu nha
phai xay dung tuan thu theo cac tiéu chuan thiét ké hién hanh va dam bao phai
tuan thu theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 13, Piéu 15 cta Piéu 1é nay.

2. Nghiém cim:

Lan chiém via he, d6 rac thai, nudc thai ra hé phd, 14n chiém dat cong cua
khu vuc gan cin ho 0, xay cat va 1am cac cong viéc gay anh huong dén cac hé
thong ha ting k¥ thuat.

3. Cac chu h¢ phai tuan theo cac quy dinh cua Nha nudc, cuia phap luat
hién hanh d4i voi ngudn dién, ngudn cap nude sach, ngudn thoat nude va quan
Iy @6 thi vv .... Nghiém cAm cac chu ho tu v duc phd, st dung tuy ti¢n cac h¢
théng ha tang k¥ thuat chung cua khu du an (Hé thong dwong day, dwong ong ky
thuat, cay xanh, bién bdo wv. )

4. Chti ho mdi 16 dat phai chip hanh nghiém cac quy dinh trong Diéu 1¢ nay.

Piéu 21. Cép gidy chirng nhan quyén sir dung dat:

Phong Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dan thi tran Sa Rai co
trach nhiém huéng dan cac thu tuc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, so
hiru nha & cho cac chu ho theo quy dinh chung cua Nha nudc.

Piéu 23. Chuyén giao cong trinh ha ting k¥ thuat va quan Iy hanh chinh:

Sau khi hoan thanh ha tang k¥ thuat dy an thuc hién chuyén giao cac cong
trinh ha tang k¥ thuat: Hé thong giao thong, hé thong cip nudc sach, hé thong
thoat nudc mua, thoat nudc thai, hé théng dién, hé théng thong tin lién lac, cay
xanh, hao k¥ thuat v.v.. .(Theo quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh sé 11/2013/ND-
CP ngay 14 thing 01 nam 2013 ciia Chinh phi) giao cho Uy ban nhan dén thi
tran Sa Rai va cic co quan chtic ning cta huyén Tan Hong quan 1y vé hanh
chinh va khai thac sir dung.

CHUONG II1
PIEU KHOAN THI HANH

Picu 24. Xir Iy vi pham:

Moi viéc dau tu thyc hién dy an. Xay dung nha ¢, khai thac va sir dung ha
tang k¥ thuat, ha tang x4 hoi phai tuan theo quy hoach da dugc cap c6 tham quyén
phé duyét, tuan theo cic quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Diéu 1¢
nay. T chirc, c4 nhan nao vi pham s& bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap lut.

Piéu 25. Trach nhiém quan Iy:
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Céc co quan c6 trach nhiém quan ly xay dung cin ci do 4n Quy hoach chi
tiét khu dan cu duong L& Loi - Tran Phl dugc phé duyét va Quy dinh quan Iy nay
dé t6 chuc kiém tra va huéng dan thuc hién xay dung theo Quy hoach va quy dinh
cua Phép Luat.

Piéu 26. Luu trii:

Do &n d6 an Quy hoach chi tiét khu dan cu duong Lé Loi - Tran Phii va
Quy dinh nay duoc luu giit tai cac noi dudi day dé phéi hop thuc hién:

- Uy ban nhan dan huyén Tan Hong.

- Phong Kinh té va Ha tang huyén Tan Hong.

- Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Tan Hong.

- Uy ban nhan dan thi tran Sa Rai.
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