UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN TAN HONG Déc lap - Tw do - Hanh phc
S6: 206 /QB-UBND.DTXD Tan Hong, ngay 21 thang 11ndm 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét do an va quy dinh quan Iy theo d6 4n Quy hoach chi tiét
trung tam xa Tan Phudc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN HUYEN TAN HONG

Can cit Lugt Té chize Chinh quyén dia phiwong ngay 19/6/2015;

Can cii Lugt sira doi, bé sung mt s6 diéu cuia Lugt To chic Chinh phi va
Lugt To chuec chinh quyén dia phuong ngay 22/11/2019;

Can ¢ Ludt Xay dung sé 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Can cir Ludt sia doi, bé sung mét sé6 Dieu cua Ludt Xay dung sé
62/2020/QH14 ngay 17/6/2020;

Can cir Ludt sia doi, bé sung mét sé Piéu cua 37 lugt c6 lién quan dén
quy hoach do Quac hégi khoa X1V, ky hop thiz 6 cong bo theo so 35/2018/QH14
ngay 20/11/2018

Can cir Ngh; dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu ve
viéc Quy dinh chi tiet mot so ngi dung ve quy hoach xay dung;

Can cir Thong tw 04/2022/TT-BXD cua B Xay dung quy dinh vé Ho so
nhiém vu va ho so do an quy hogch xay dung lién huyén, vung huyén, do thi, ndng
thon;

Can cit Quyét dinh sé 206/0P-UBDN.HC ngay 31 thang 5 nam 2023 cua
Uy ban nhan dan huyén Tan Hong vé viéc phé duyér dé an Quy hoach chung
xay dung xa Tan Phuoc dén nam 2035;

Can cir Cong van s6 24/JUBND-DTXD ngay 22 thdng 02 nam 2024 cua
Uy ban nhan dan huyén Tan Hong vé viéc chdp thudn chii triweong quy hoach chi
tiét Trung tam xa Tan Phuéc, huyén Tan Hong;

Can cir Quyét dinh s6 336/OD-UBND.HC ngay 10 thing 07 nam 2024
cza Uy ban nhan dan huyén Tan Hong vé viéc Phé duyét nhiém vu va di toan
Quy hoach chi tiét xay dung trung tam xa Tan Phwéc, huyén Tan Hong;

Can cir Cong vin s6 2362/SGTVT-KHTC ngay 24/10/2024 cua so Giao
thdng van tdi tinh Bong Thap, vé viéc cd ¥ kién doi véi do &n Quy hogch chi tiét
Trung tam xd Tan Phwéc, huyén Tan Hong;



2
Can cir Cong vin s6 3090/SXD-KTQH.HTKT ngay 30/10/2024 cia s¢
Xay dung tinh Pong Thap, vé viéc gép ¥ do an Quy hogch chi tiét Trung tam xa
Tdn Phuéc, huyén Tan Hong;
Céin cir Nghi quyét s6 08/NQ-HPND ngay 10/10/2024 cuia Héi dong nhan dan
xd Tan Phuée, vé viée Thong qua do &n Quy hogch chi tiét trung tam xd Tan Phudc,

Theo @é nghi cia Truong phong Kinh té va Ha tang tai Céong vin sé
1138/KT&HT. TPOH, ngay 11/11/2024.

QUYET PINH:

, Piéu 1. Phé duyét dd an va quy dinh quan 1y theo dd an Quy hoach chi

tiét trung tam xa Tan Phudc, huyén Tan Hong, véi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Tén dd an: Quy hoach chi tiét trung tdm xa Tan Phuéc

2. Pham vi va ranh gieéi lap quy hoach:

- Pham vi Iap quy hoach: Dién tich dat xay dung trung tam xa nam toan
bo ¢ 4p Hoang Viét, xa Tan Phudc. CO ranh gii han nhu sau:

+ Phia Bac: Giap kénh Trung Uong (kénh Hong Ngu - Vinh Hung).

+ Phia Nam: Giap dat néng nghiép.

+ Phia Pong: Giap kénh Phudc Xuyén.

+ Phia Tay: Giap dét dan.

- Tong dién tich thyc hién quy hoach: Khoang 47,6ha.

- Ty I¢ lap quy hoach: 1/500.

3. Muc tiéu va tinh chat khu vuc 1ap quy hoach:
3.1. Muc tiéu:

- Cu thé hoa d6 &n Quy hoach chung xay dung x3 Tan Phudc dén nim
2035 da duoc phé duyét tai Quyét dinh sé 206/QD-UBND.HC ngay 31/5/2023
cia UBND huyén Tan Hong. Pong thoi lam co sé trién khai cac budc thi tuc vé
quan ly dat dai, quan 1y dau tu xay dung, 1ap dy an dau tu xay dung, boi thuong
giai phong mat bang, thu hoi dat, cap dat, cap gidy phép xay dung, kéu goi dau
tu xay dung nham timg budc hoan thién ha ting xa hoi va ha tang ky thuat tai
khu vuc Trung tdm x4 Tan Phudc, huyén Tan Hong ding theo quy dinh;

- Nham thyc hién hoan thanh tiéu chi Quy hoach cua bo tiéu chi xa Noéng
thdn mai nang cao vao nam 2024 d6i véi xa Tan Phudc.

3.2. Tinh chat:

- Nham déu tu ha tang k§y thuat - x& hoi phi hop véi diéu kién thyc té phét
trién caa trung tm x& Tan Phuéc, dinh hudng xay dung x4 Tan Phuéc sém dat
c4c tiéu chi Néng thén méi nang cao, ddng thoi lam co s¢ phap Iy quan Iy trat tu
xay dung.
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- La trung tdm tong hop vé kinh té, hanh chinh, vin héa, gido duc - dao
tao, dich vu,... nham muc tiéu phat trién kinh té xa hoi, dam bao an ninh, quoc
phong trén dia ban xa.

4. Cac chi tiéu kinh té - ky thuat, hé thdng ha tang Ky thuat, ndi dung yéu
cau chia yéu cta @ an quy hoach: Thong nhat Cong vin 50
1138/KT&HT.TPQH ngay 11/11/2024 ciia Phong Kinh té va Ha tang.

Piéu 2. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Ia quy dinh quén Iy theo do an
quy hoach, Quy dinh gom 03 Chuong, 26 diéu.

Piéu 3. Phong Kinh té va Ha tang (Chu d6 4n) c6 trach nhiém to chuc
thuc hién quy hoach theo quy dinh hi¢n hénh va trién khai d6 an quy hoach theo
nodi dung duoc phé duyét tai Bieu 1 caa Quyét dinh nay.

Piéu 4. Chanh Vian phong HDND va UBND Huyén; Tha truong cac don
vi: Kinh té va Ha tang, Tai chinh — K& hoach, Néng nghiép va PTNT, Tai
nguyén va Mai truong va Chu tich UBND x& Tan Phudc chiju trach nhiém thi
hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: KT.CHU TICH
- Nhu Dicu 4, PHO CHU TICH
- TT/HU, TT/ HDND Huyén (b/c);

- CT, cac PCT/UBND Huyén; 5
- Lanh dao van phong;

- Luu: VT, NC.

Phan Cong Luén



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN HONG Poc lap - Tw do - Hanh phtc
QUY PINH

Quan 1y theo d6 &n Quy hoach chi tiét trung tAm xa Tan Phudéc
(Ban hanh kem theo Quyét dinh so ... ... /OP-UBND ngay ... thang ... nam 2024
ciia Uy ban nhén dén huyén Tan Hong )

CHUONG 1
QUY PINH CHUNG

Pi¢u 1. Péi twong ap dung, phan cong quan Iy thuc hién

1. Quy dinh nay hudng dan viéc quan ly xay dung theo d6 a4n Quy hoach
chi tiét Trung tdm xa Tan Phudc da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 ...../QP-
UBND ngdy .../..../2024 cia Uy ban nhan dan huyén Tan Hong.

2. Ngoai nhirng quy dinh trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
khu vuc Quy hoach con phai tuan theo cac quy dinh phap luat cuia Nha nudc
khac co lién quan.

3. Giao phong Kinh té va Ha tang huyén Tan Hong quan ly xay dung trong
khu vuc quy hoach, phéi hop cac Phong, ban chuyén mén c6 lién quan hudng
dan Chu dau tu, cac to chiic, ¢ nhan thuc hién dau tu, xay dung theo ding Quy
hoach dugc duyét va quy dinh ctaa Phap luat.

4. Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay dbi Quy dinh quan Iy nay phai duoc
Uy ban nhan dan huyén Tan Hong xem xét, chap thuan.

Piéu 2. Vi tri, ranh giéi, dién tich
Pham vi nghién cttu 1ap quy hoach: Xa Tan Phudc va vung phu can.

Pham vi 1ap quy hoach: Dién tich dat xay dung trung tdm x& niam toan bo
& ap Hoang Viét, xa Tan Phuéc. CO ranh gigi han nhu sau:

- Phia Bac: Giap kénh Trung Uong (kénh Hong Ngu - Vinh Hung).
- Phia Nam: Giap dat néng nghiép.
- Phia Bong: Giap kénh Phudc Xuyén.
- Phia Tay: Giap dat dan.
Tong dién tich thuc hién quy hoach: Khoang 47,6ha

Piéu 3. Khu dat ciia Dy 4n dwge chia thanh cac khu chire ning sau:



- Khu 03

- Khu c6ng trinh dich vu cong cong;

- Khu cay xanh str dung cong cong;

- Khu ha tﬁng k¥ thuat dau méi;

- Giao thong - béi xe.
- Co cdu sir dung dat toan khu:

Bang 01: Co cdu sir dung dit

Quy mo . v pin
stt Chi tiéu kinh té k§ thujt dientich | Y | Tyig (o) | ChiUE
: y hi¢u : (m2/ng)
(m?)
Téng dién tich khu dit 476.448 100%
A | Pat xdy dung cong trinh nha & 201.133 42,2% 40,23
| | Dat nha & lién ké x4y dung méi 82.423 LK 17,3%
Il | Pat nha ¢ lién ké hién trang 118.710 HT 24,9%
B DAat xay dung cong trinh cong 118.086 24.8% 23,62
cong dich vu
| DAt cong trinh hanh chinh xa 7.626 HC 1,6%
Il | it cong trinh cong cong 2.719 CcC 0,6%
Il | Dat cong trinh van hoa 601 VH 0,1%
IV | Datyté 2.076 YT 0,4%
V | Pat gido duc 16.366 MN 3,4%
VI | Pat thuong mai dich vu 4.900 DC 1,0%
VIl | Pat xay dung cic chuc ning khac 83.798 ™ 17,6%
C | Pit cay xanh 31.720 6,7% 6,3
| | Dat cay xanh 31.720 CX 6,7%
D | Pit ha ting ky thuat 125.509 26,3% 25,1
G | Dan sb du kién 5.000 -
Bang 02: Bang co cau str dung dat chi tiét
Matdd | )
xay | Tang | Hé so
Quy mod dung | cao st
By SR dién . ap |téida | dung
Stt Chi tiéu kinh té ky thuat tich Ky hi¢u dung |trong | d At
(m?) trong | do an | toi da
do an |(Tang) | (Lan)
(%)
Téng dié¢n tich khu dat 476.448
A | Pit xdy dung cong trinh nha & 201.133
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| | Dat nha & lién ké xdy dung méi | 82.423 LK 920 1-4

1 | Ddt nha & lién ké xdy dung méi 01 | 13.780 LK-1 90 1-4 4
2 | Ddt nha ¢ lién ké xdy dung méi 02 | 21.302 LK-2 90 1-4 4
3 | Pdt nha ¢ lién ké xdy dung méi 03 | 12.004 LK-3 90 1-4 4
4 | Ddt nha ¢ lién ké xdy dung méi 04 | 14.675 LK-4 90 1-4 4
5 | Ddt nha ¢ lién ké xdy dung méi 05 | 9.409 LK-5 90 1-4 4
6 | Ddt nha ¢ lién ké xdy dung méi 06 | 11.253 LK-6 90 1-4 4
Il | Pét nha 6 lién ké hién trang 118.710 HT 90-100 | 1-4

1 | Padt nha ¢ lién ké hién trang 01 8.980 HT-1 | 90-100 | 1-4 4
2 | Ddt nha ¢ lién ké hién trang 02 4.627 HT-2 | 90-100 | 1-4 4
3 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 03 7.382 HT-3 | 90-100 | 1-4 4
4 | Padt nha ¢ lién ké hién trang 04 10.329 | HT-4 | 90-100 | 1-4 4
5 | Ddt nha ¢ lién ké hién trang 05 24473 | HT-5 | 90-100 | 1-4 4
6 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 06 4.982 HT-6 | 90-100 | 1-4 4
7 | Ddt nha ¢ lién ké hién trang 07 9.021 HT-7 | 90-100 | 1-4 4
8 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 08 5.520 HT-8 | 90-100 | 1-4 4
9 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 09 8.063 HT-9 | 90-100 | 1-4 4
10 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 10 3.255 | HT-10 | 90-100 | 1-4 4
11 | Pat nha ¢ lién ké hién trang 11 3256 | HT-11 | 90-100 | 1-4 4
12 | Pat nha ¢ lién ké hién trang 12 1.014 | HT-12 | 90-100 | 1-4 4
13 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 13 3256 | HT-13 | 90-100 | 1-4 4
14 | Pat nha ¢ lién ké hién trang 14 3.136 | HT-14 | 90-100 | 1-4 4
15 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 15 3.136 | HT-15 | 90-100 | 1-4 4
16 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 16 4602 | HT-16 | 90-100 | 1-4 4
17 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 17 5.090 | HT-17 | 90-100 | 1-4 4
18 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 18 2.872 | HT-18 | 90-100 | 1-4 4
19 | Pdt nha ¢ lién ké hién trang 19 5716 | HT-19 | 90-100 | 1-4 4
B Ejz‘i;gxggfc l(:l:;llllg cong trinh cong 118.086

| | Dét cong trinh hanh chinh xi 7.626 HC

1 | Pat cum cong trinh UBND 7.626 HC-1 50 1-3 1,5
Il | Dét cong trinh cong cong 2.719 CC

1 | Dét cong cong 01 351 CC-1 40 1-3 1,2
2 | Dat cong cong 02 2.368 CcC-2 40 1-3 1,2
I11 | Pat cong trinh viin héa 601 VH

1 | Pat tru so 4p 601 VH-1 40 1-3 1,2
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IV | Paty té 2.076 YT
1 | Dat tram y té 2.076 YT-1 40 1-3 1,2
V | Pit gido duc 16.366 MN
1 | Dat truong mam non 2.307 GD-3 40 1-3 1,2
2 | Dt trudng tiéu hoc 3.268 GD-2 40 1-3 1,2
3 | Pét truong THCS 10.791 | GD-1 40 1-3 | 1.2
VI | Pit thwong mai dich vu 4.900 DC
1 | Pt throng mai (Cho x3) 4.900 DC-1 40 1-2 0,8
\1I }k)r?]'l; é&ﬁy dung cac chirc ning 83.798 ™
1 | Pat xay dung chtrc nang khéac 01 1.002 TM-1 60 1-3 1,8
2 | Dat xay dung chuc niang khac 02 2.400 TM-2 60 1-3 1,8
3 | Pat xay dung chtrc ning khac 03 43.460 TM-3 60 1-4 2,4
4 | Pat xay dung chtrc ning khac 04 11.714 TM-4 60 1-3 2,4
5 | Pat xay dung chtic nang khac 05 24370 | TM-5 60 1-3 2,4
6 | it xay dung chuc ning khac 06 852 TM-6 60 1-3 1,8
C | Pit cay xanh 31.720
| | Pat cay xanh 31.720 CX 5 1
1 | Pét cay xanh 01 4.772 CX-1 5 1
2 | Dt cay xanh 02 8.910 CX-2 5 1
3 | Pét cay xanh 03 1.744 CX-3 5 1
4 | Pat cay xanh 04 1.746 CX-4 5 1
5 | Pt cay xanh 05 1.540 CX-5 5 1
6 | Dat cay xanh 06 2.811 CX-6 5 1
7 | Dét cay xanh 07 3.102 CX-7 5 1
8 | Pat cay xanh 08 1.336 CX-8 5 1
9 | Pat cay xanh 09 578 CX-9 5 1
10 | Pét cay xanh 10 713 CX-10 5 1
11 | Pat cay xanh 11 1.768 | CX-11 5 1
12 | Pt cay xanh 12 985 CX-12 5 1
13 | Pét cay xanh 13 646 CX-13 5 1
14 | it cay xanh 14 129 CX-14 5 1
15 | Pt cay xanh 15 120 CX-15 5 1
16 | Pét cay xanh 16 820 CX-16 5 1
D | Dét ha ting ky thuit 125.509
1 | Pit taluy 11.140
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2 | Pét khu xur 1y nuéc thai 310 | HTKT-2

3 | Pét nha may nudc 2.641 | HTKT-1 | 60 1-2
4 | Bt giao thong, hém ky thuat 111.418

G | Dan s6 du kién 5.000

Quy md xay dung cac hang muc phan thanh 3 hang muc dam bao yéu cau
va céc chi tiéu kinh té, k§ thuat cho tirng céng trinh. Cu thé:

- Bt dan dung: bao gdm

+ Dat xay dyng cong trinh nha ¢: dién tich 201.133m? chiém ty ¢ 42,2%

trén ,dién tich dat dan dung;

+ Dat xay dyng cong trinh cong cong, dich vy, cay xanh: dién tich

118.086m?2 chiem ty I¢ 24,8% trén dién tich dat.

- Khu chirc niang &: bao géom nha lién ké hién trang va khu hién trang giu
lai, ¢4t & xay dung mai.

+ Tong dién tich dat: 308.306m?

+ Dan s6 du kién: 5.000 nguoi
+ Tang cao xay dung tdi da: 04 tang.

2. Cdc cong trinh ha tang ky thudt:

- Hé théng thoat nude mua.

- Hé thdng giao thong.

- Hé thong thoat nudce thai sinh hoat.

- Hé thdng cap nude sinh hoat.

- H¢ théng cép dién sinh hoat va chiéu sang.

- Hé thong thong tin lién lac.

- Hé thong cay xanh, dudng di dao.

- Hé thdng hao ky thuat (néu co).

Piéu 8. Kich thudc cac 16 dit quy hoach xAy dung nha &

Dién tich ciia mot 16 dat nha lién k&, nha lién ké phd cac khu vuc hién trang
theo phan 16 hién trang.

Picu 9. Vi tri cong trinh so véi chi giéi dwong dé

Nha & lién ké duoc b tri mat tién sat voi chi gidi xay dung:

- Nha lién ké khu vuc hién trang (HT-01 dén HT-19): chi giéi xdy dung
trung chi gidi duong do; Mit sau cach vai ranh 16 dat tbi thiéu 1,0m tiy timg 6
phé. Thiét ké chi tiét & budc ké tiép va dam bao theo chi tiéu d6 an quy hoach;
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- Nha lién ké xdy dung méi (LK-01 d@én LK-06): chi giéi xdy dung tring chi
gidi dudng d6; Mit sau cach véi ranh 16 dat t6i thiéu 1,0m tuy ting 6 phd. Thiét
ké chi tiét & bude ké tiép va dam bao theo chi tiéu dd an quy hoach;

Piéu 10. Vi tri cong trinh so v6i ranh gi6i phan cach

1. Nha & lién ké duoc x4y dung sat vach nha bén canh; khoang cach giita
cac diy nha phai dam bao cac quy dinh vé an toan phong chay chita chay t6i
thiéu 4m va tao ra cac loi thé cho diéu kién vi khi hau trong cong trinh;

2. Khu cong trinh xtr Iy nudc thai xay dung sat cac cong trinh nha & phai
dam bao khoang cach Iy an toan méi truong tdi thiéu 10m.

Diéu 11. Mat do xay dung 16 nha ¢

- Nha & lién ké phd co6 mat do xay dung t6i da 90%; Nha ¢ lién ké co6 mat
d6 xay dung t6i da 100%.

Piéu 12. Chiéu cao cong trinh

1. C6t nén nha: Cot nén nha (dwgc tinh la cos nén tang mét) cao hon cot
via he t6i da 45 cm doi véi cac khu vyc khac cua dy an.

2. Chiéu cao nha:

Nha lién ké: Co chiéu cao tinh dén dinh maéi (dinh tang trén cing) tir cao
d6 nén nha 1a 15,5 m (fwong dwong véi 4 tang).Trong d6 chiéu cao ting mot toi
da la tir 3,9 m; tang 2, 3, 4 13 tr 3,4m.

Piéu 13. Cac phan dua ra ngoai cong trinh va ngoai that

1. Trong trudong hop chi giol dudng do6 trung chi gidi xay dung:

- Vé nguyén tdc cdc chi tiét kién triic céng trinh khi tiép giap véi tuyén
duong la khong can trd cac hoat dong giao thong tai long duong, ddm bado an
toan thuan lgi cho céac hoat dong di b trén via he¢; khong lam anh hudéng dén hé
théng cdy xanh, cong trinh ha ting k¥ thuat ndi va ngdm trén cac tuyén phd;
dam bao tinh thdng nhat vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam
bao tuan thu cac quy dinh vé phong chay chita chay va cac hoat dong cia
phuong tién chira chay.

- Mt bac thém tang 01 cua nha ¢ thé vuot qua chi gidi xay dyng 13 0,3 m;
- Cac chi tiét kién tric cong trinh ké tir tang 2 dugc phép dua ra khoi chi
gidi duong do theo quy dinh cu thé nhu sau:

Chiéu rong 15 giéi (m) P) vuon ra tdi da (m)
12 1,0
>12 +15 1,2
>15 1,4
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- Céc bd phan duoc phép nho ra:

Do cao so voi Bo phan dwgc nho bo \;Iu;O'n toi Cach mép via he
mat hé (m) ra (m) toi thiéu (m)
>2.5 G0 chi, trang tri 0,2
>2.5 Mai du, canh ctra 1

2. Trong truong hop chi gidi xay dung Iui vao so véi chi gidi dudong do:
Vé nguyén tdc cdc chi tiét kién triic cong trinh phai ddm bao nhu sau: khong
bo phan, chi tiét kién tric nao vuot khoi chi gidi dudng do; dam bao tinh thdng
nhit vé canh quan trén tuyén phd hodc timg doan phd; dam bao tuan tha cac quy
dinh vé phong chdy chita chay va cac hoat dong clia phuong tién chita chay.
Pi¢u 14. Xir Iy khong gian ngoai cong trinh
Chiéu cao cua hang rao duoc phép xay dung cao téi da 2m va phan chan
chi dugc phép rao kin dén chiéu cao 0,9m;
Diéu 15. Khu nha &
Pit bao gdm cac loai nha & lién ké xdy dung méi va dat nha ¢ hién trang
c6 dién tich dit 212.641m? chiém 42,2% dién tich dit quy hoach.
a) Nha ¢ lién ké hién trang cdi teo chinh trang: ky hiéu HT (ky hiéu HT-1
dén HT-18)
- Tong dién tich: 212.641m?;
- Tong dién tich xay dung ti da: 212.641m?;
- Tong dién tich san téi da: 680.451,2 m?;
- Mat d6 xay dung binh quéan: 80%;
- Tang cao tbi da: 04 tang;
- Cbt cao @6 nén tang 1: 0,45 m (so véi cbt via hé hoan thién);
- Chiéu cao xay dung toi da: 15,5 m;
- Khoang lui céng trinh:
+ San trudc: > 0,0 m;
+ San sau: > 1 m;

- Hé s6 sir dung dat binh quan: < 4 1an.
b) Nha ¢ lién ké xay dwng méi: Ki hiéu LK (LK-01 d@én LK-06)
- Tong dién tich: 95.665m2;
- Dién tich 16 dién hinh: (5x20)=100m?
- Tong dién tich xay dung tbi da: 95.665m2;
- Tong dién tich san téi da: 382.660m?;
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- Mat d6 xay dung binh quéan: 90%;
- Tang cao to61 da: 04 tang;
- Cét cao do nén tang 1: 0,45 m (so vai cét via heé hoan thién);
- Chiéu cao xay dung téi da: 15,5 m;
- Khoang lui céng trinh:
+ San trude: > 0,0 m;
+ San sau: > 1 m;
- Hé s6 sur dung dat binh quan: < 4 1an.

Piéu 16. Cac cong trinh dich vu cong cong:

1. Cong trinh dich vu - cong céng cdp don vi 6: Tong dién tich 1a
116.599m?2. Bao gdm cac cong trinh: trung tdm hanh chinh x4, dat xay dung
chtrc nang khac, khu trung tdm vin hoa — thé thao, chg xa Tan Phudc.

a) Khu hanh chinh xd hién trang: ki hi¢u HC-1

- Dién tich khudn vién: 7.626m?;

- Mat d6 xay dung tbi da: 50%;

- Tang cao t6i da: 1-3 tang;

- C6t cao dd nén téng 1: 0,45 m (so voi ¢t via hé hoan thién);

- Chiéu cao xdy dung tdi da: < 15,5 m;

- Khoang lui cong trinh: > 6,0m so v&i cac mat giap duong;

- Hé s6 st dung dét toi da: 1,5 lan.

b) Pdt tram y té xa: gém 01 cong trinh hién trang, ki hi¢u YT-1;

- Dién tich khuon vién: 2.783 m?;

- Mat d6 xay dung ti da: 40%;

- Tang cao t6i da: 3 tang;

- C6t cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cbt via hé hoan thién);

- Chiéu cao xdy dung ti da: < 15,5 m;

- Khoang lui cong trinh: > 6,0m so v&i cac mat giap duong;

- Hé s6 st dung dat toi da: 1,2 lan.

¢) Khu cho xa: gdbm 01 cong trinh hién trang, ki hiéu DC-1;

- Dién tich khuon vién: 5.293 m?;

- Mat d6 xay dung tbi da: 40%;

- Tang cao t6i da: 3 tang;

- Cbt cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cbt via he hoan thién);
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- Chiéu cao xay dung tbi da: < 15,5m;
- Hé s6 st dung dat toi da: 1,2 lan.
d) Khu céng trinh vin héa xd: gdbm 01 cong trinh hién trang, ki hiéu VH-01;
- Dién tich khuon vién: 601 m?;
- Mat d6 xay dung tdi da: 40%;
- Tang cao t6i da: 3 tang;
- C6t cao do nén tﬁng 1: 0,45 m (so voi ¢t via hé hoan thién);
- Chiéu cao xay dung tbi da: < 15,5m;
- Hé s6 st dung dat toi da: 1,2 lan.
e) Khu céng trinh gido duc: gdbm 03 cong trinh hién trang, ki hiéu GD-01,
GD-02, GD-03;
- Dién tich khuén vién: 18.048 m?;
- Mat d6 xay dung tbi da: 40%;
- Tang cao t6i da: 3 tang;
- Ct cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cbt via hé hoan thién);
- Chiéu cao xdy dyng tdi da: < 15,5m;
- Hé s6 st dung dat toi da: 1,2 lan.
1) Khu céng trinh céng céng: gdm 01 cong trinh hién trang, ki hiéu CC-1;
- Dién tich khuon vién: 351 m?;
- Mat d6 xay dung tbi da: 40%;
- Tang cao t6i da: 3 tang;
- C6t cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cbt via hé hoan thién);
- Chiéu cao xdy dyng tdi da: < 15,5m;
- Hé s6 st dung dat toi da: 1,2 lan.
2) Khu céng trinh chirc ning khdc xdy dung méi (Pdt hén hop kéu goi
dau tu): gom 3 cong trinh xay dung mdi, ki hiéu TM-03, TM-04, TM-05;
- Dién tich khuon vién: 795,28 m?;
- Mat d6 xay dung tbi da: 60%;
- Tang cao toi da: 3 tang;
- C6t cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cot via hé hoan thién);
- Chiéu cao xay dung tdi da: < 15,5m;

- Hé s6 sir dung dat toi da: 1,8 lan.
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h) Khu cong trinh chirc nang khdc hién trang (Pdt thwong mai dich vu):
gom 3 cong trinh xay dung mdi, ki hi¢u TM-01, TM-02, TM-06;

- Dién tich khuon vién: 4.263 m?;

- Mat d6 xay dung tdi da: 60%;

- Tang cao t6i da: 3 tang;

- Cét cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cot via hé hoan thién);

- Chiéu cao xdy dyng tdi da: < 15,5m;

- Hé s6 st dung dét toi da: 1,8 lan.

i) Khu ha tang kj thudt (khu xit Iy nwée thai): gdbm 01 cong trinh véi 16
dat, ky hiéu HTKT-02;

- Dién tich khuon vién: 310m?;

- Dién tich xay dung t6i da: 186m2;

- Mat d6 xay dung: < 60%;

- Tang cao: 01 tang;

- C6t cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cot via hé hoan thién);

- Chiéu cao xay dung toi da: 8,0 m;

- Khoéng i cong trinh: > 10,0m so v&i cac mat giap duong va ranh khu dat;

- Hé sb str dung dit t6i da: < 0,6 lan;

j) Khu céng trinh ha tang kj thudt (khu nha mdy nuwéc mat): gom 1 cong
trinh xay dung mai, ki hi¢u HTKT-01,

- Dién tich khuon vién: 2.641 m?;

- Mat d6 xay dung tbi da: 60%;

- Tang cao t6i da: 2 tang;

- C6t cao do nén tang 1: 0,45 m (so voi cbt via hé hoan thién);

- Chiéu cao xdy dyng tdi da: < 10,5m;

- Hé s6 st dung dat toi da: 1,2 lan.

Piéu 17. Vuon hoa ciy xanh:

- Tong dién tich 1a 24.412m? 1 cdy xanh cong cong hién trang va ciy
xanh cach ly doc theo DT 842 va DT 845. Bao gom cac cym cdy xanh canh
quan trong cac nhdm nha, khu céng vién cdy xanh .

- Vi tri cac khu cady xanh st dung cong cong nay dugc phan bé déu nham
dam bao ban kinh phuc vu cho toan khu déan cu.

- Trong do:

+ Dién tich dat cay xanh xay dung méi 1a: 24.412 m2.
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+ Dién tich xay dung tdi da: 1.220,6 m?;

+ Mat d6 xay dung toi da: 5 %;

+ Tang cao tdi da: <01 tang;

+ Khoang lui cong trinh: > 6,0m so v&i cac mat giap duong

- Khu cay xanh tip trung tai 16 CX-1, CX-2 c6 tong dién tich dat la
13.683m?, chiém 1,8% dién tich dat quy hoach.

- Tinh chét chire nang: La khu vyc vuon hoa cdy xanh phuc vu nhu cau
vui choi, giai tri cia nhan dan ndi bo khu dan cu, tao canh quan va diéu hda moi
trudng vi khi hau.

- Céc yéu ciu vé ha tang k¥ thuat: C6 hé thong san dudng nodi bd, cong
vién, vuon hoa, dén chiéu sang cong cong. Doi véi khu cay xanh két hop bai db
xe phai c6 hé thong HTKT phuc vu cho cong tac trong giit xe .

- Cac yéu cau vé quy hoach - kién truc:

+ B cuc quy hoach c6 nhiéu khu chirc ning, dic biét quan tdm phuc vu
cho hai d6i tuong chinh 1a tré em va ngudi gia.

+ Co6 san choi danh cho tré em véi cac loai hinh hoat dong vui choi, thé
duc thé thao nhu xa don, cau trugt, cau 16ng ...

+ C6 noi danh cho ngudi gia nhu nhu san tap thé duc dudng sinh, duong
di dao, ghé ngdi choi, thu gidn.

+ Xung quanh trong cdy xanh, bong mat.

+ Céc tham co c6 céc tiéu canh, cdy canh va vuon hoa.

Picu 18. Cac cong trinh ddu moi va tuyén ha ting ky thuat

Thiét ké thi cong x4y dung theo chi tiéu kinh té k¥ thuat ciia du an dau tu
xay dung va ho so dugc cap co thim quyén phé duyét.

Piéu 19. Chi giéi quy hoach (Chi gidi duwong dé va chi gidi xdy dung)

1. Khai niém:

- Chi gi6i duong d6 (CGPD): La dudng ranh giéi phan dinh gitta phan 16
dat dé xay dung cong trinh va phan dat dugc danh cho duong giao thong hodc
cac cong trinh k¥ thuat ha ting.

- Chi gidi xay dung (CGXD): La duong gidi han cho phép xay dung nha
&, cac cong trinh trén 16 dat.

- Khoang It (KL): La khoang céch gifra chi gidi duong do va chi gidi xay dung.

2. Quy dinh cu thé: Hé thong giao thong

Quy dinh cu thé vé chi gi6i quy hoach dugc quy dinh theo timg dudng, cu
thé nhu sau:

Stt | Téndwong | Mitcit | Chidu dai | Lo giéi Bé rong 19 gi6i (m)
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(m) (m) Mit | Via he¢ | Via he
dwong | tréi phai
1 | BPuong DT 845 la-1a 2021 48 9 1,5 1,5
2 | Bbuong DT 842 1-1 2021 48 9 1,5 1,5
3 | Puong N1 2-2 734 12 6 3 3
4 | Buong N2 3-3 308 9 5 2 2
5 | Buong N3 4-4 225 14 6 4 4
6 | Buong N4 3-3 168 9 5 2 2
7 | Puong N5 2-2 184 12 6 3 3
8 | Bbuong N6 5-5 67 12 6 3 3
9 | buong N7 6-6 125 13 7 3 3
10 | Buong N8 7-7 299 9 6 3 0
11 | BPuong N9 7-7 329 9 6 3 0
12 | Buong N12 7-7 1096 9 6 3 0
13 | BPuong N13 7-7 515 12 6 3 0
14 | Puong N14 12-12 649 12 7 4 4
15 | Buong D1 3-3 94 9 5 2 2
16 | Buong D2 2-2 92 12 6 3 3
17 | BPuong D3 8-8 123 8 4 2 2
18 | Buong D4 9-9 93 12 7 3 3
19 | buong D5 10-10 99 12 6 3 3
20 | Buong D6 11-11 237 11,5 6 3 3
21 | BPuong D7 5-5 279 12 6 3 3
22 | Buong D8 2-2 160 12 6 3 3
23 | Buong D9 2-2 177 12 6 3 3
24 | Buong D10 7-7 97 9 6 3 0
25 | buong D11 2-2 423 12 6 3 3
26 | Puong D12 -7 311 9 6 3 0
27 | BPuong D13 5-5 77 12 6 3 3
28 | buong D14 5-5 134 12 6 3 3
29 | Buong D15 5-5 142 12 6 3 3

3. Hé thong ha ting k¥ thuit theo dwong:
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Bao gé)m thoat nudc, cép nudc sach, cép dién, dién chiéu sang, thong tin
lién lac, cdy xanh, thuc hién xay dung theo thiét ké duoc cdp c6 thim quyén phé
duyét va dam bao khdp nbi theo quy dinh chung tong thé toan khu vuec.

CHUONG II

QUY DINH bOI VOI CHU SO HUU CAC LO NHA O, CAC CONG
TRINH KIEN TRUC, HA TANG KY THUAT PUQC XAY DUNG
TRONG DU’ AN

Diéu 20. Ddi véi chii sé hitu 16 nha &

1. Thuc hién dy du cac diéu khoan cta hop dong chuyén quyén sir dung
dat ¢ ha ting. D6i v6i cac cong trinh nha & thap tang:

Cong trinh xay méi sau khi dugc phép chuyén nhuong dat nén: Chu nha
phai xdy dung tuan thu theo cac tiéu chuan thiét ké hién hanh va dam bao phai
tuan tha theo quy dinh tai Diéu 12, Piéu 13, Piéu 15 cua Diéu 1¢ nay.

2. Nghiém cam:

Lan chiém via hé, d6 rac thai, nude thai ra hé phé, lan chiém dat cong cua
khu vuc gan cin ho 0, xay cat va 1am cac cong viée gy anh huong dén cac hé
thng ha ting k¥ thuat.

3. Cac chu hg phai tuan theo cac quy dinh ctia Nha nudc, cua phap luat
hién hanh dbi voi ngudn dién, nguon cap nudc sach, ngudn thoat nude va quan
1y d6 thi vv .... Nghiém caAm cac chu ho tu y duc pha, str dung tuy ti€n cac h¢
théng ha tang k¥ thuat chung cua khu du an (Hé thong dwong day, dwong ong ky
thudt, cdy xanh, bién bdo wv.)

4. Chti ho mdi 16 dat phai chip hanh nghiém cac quy dinh trong Diéu 1é niy.

Piéu 21. Cap gidy chirng nhin quyén sir dung dat

Phong Tai nguyén Moi truong, Uy ban nhan dan xa Tan Phudc cé trach
nhiém hudng din céac thu tuc cdp gidy ching nhan quyén sir dung dét, so hitu
nha & cho céac chu hg theo quy dinh chung ctia Nha nuéc.

Piéu 23. Chuyén giao cong trinh ha ting k§ thuit va quan Iy hanh chinh

Sau khi hoan thanh ha t?mg ky thuat du an thyc hién chuyén giao cac cong
trinh ha tang k¥ thuat: Hé thong giao thong, hé thong cip nudc sach, hé thong
thoat nudc mua, thoat nudc thai, hé théng dién, hé théng thong tin lién lac, cay
xanh, hao k¥ thuat v.v.. .(Theo quy dinh tai Piéu 38 Nghi dinh s6 11/2013/ND-
CP ngay 14 thang 01 ndm 2013 ciia Chinh phi) giao cho Uy ban nhan dan x4
Tan Phudc va cac co quan chic ning cia huyén Tan Hong quan 1y vé hanh
chinh va khai thac sir dung.


https://hethongphapluat.com/docs/go/f111c3664e179dad94a008c4887c33f8/
https://hethongphapluat.com/docs/go/f111c3664e179dad94a008c4887c33f8/
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CHUONG III
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 24. Xir Iy vi pham

Moi viéc dau tu thyc hién dy an. Xay dung nha 0, khai thac va sir dung ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi phai tuan theo quy hoach da duoc cap c6 tham quyén
phé duyét, tuan theo cic quy dinh hién hanh va cac quy dinh cu thé trong Diéu 16
nay. T6 chirc, c4 nhan nao vi pham sé bi xtr I theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 25. Trach nhiém quan ly

Cac co quan co trach nhi,ém quan Iy xay dung cin ctr 46 4n Quy hoach
Chungq X§y dung xa Tan Phudc den nam 2035 dugc phé duyét va Quy dinh quan ly
nay dé to chuc kiém tra va hudng dan thuc hién xay dung theo Quy hoach va quy
dinh cua Phap Luat.

Piéu 26. Luru trir

D6 an d6 an Quy hoach chi Wtiét Trung tam xa Tan Phudc va Quy dinh nay
duoc luu gitt tai cac noi dudi day dé phoi hop thuc hién:

- S¢ Xay dung tinh Bong Thap

- Uy ban nhan dan huyén Tan Héng.

- Phong Kinh té va Ha tang huyén Tan Hong.

- Phong Tai nguyén va Méi trudng huyén Tan Hong.

- Uy ban nhén dan xa Tan Phudc.
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